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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt. 64278 Darmstadt
Stadientwicklungsgeselischaft

Wiesbaden mbH
Konrad-Adenauer-Ring 11

65187 Wieshaden

Gebietsentwicklung ,Ostfeld/Kalkofen”

Sehr geehrte Damen und Herren,

Unser Zeichen:

Ihr Ansprechpartner:
Zimmernummer:
Telefan/ Fax:

E-Mail:

Daturn:

HESSEN

12. Juni 2018

nach der am 9. Mai 2018 erfolgten Prisentation des aktuellen Planungsstandes zur Ge-
bietsentwicklung ,Ostfeld/Kalkofen” wird aus den einzelnen Fachbereichen meines Hau-

ses Folgendes mitgeteilt:

Aus regionalplanerischer Sicht wird festgestellt, dass der Regionalplan Siidhessen/ Regi-
onalen Flachennutzungsplan 2010 fir das far die EntwicklungsmaBnahme vorgesehene
ca. 450 ha groBe Areal folgende, sich zum Teil Uberlagernden, Festlegungen trifft:

 Vorranggebiet Von der Planung betroffen [ha]
| Régionai-e?érﬁﬁzug 160- — -
Landwirtschaft 138

Abbau oberflichennaher Lagerstétten (Bestand u. 159

Planung)

Natur und Landschaft 62

Siedlung (Bestand) 9

Industrie und Gewerbe (Planung) g

Forstwirtschaft 5

Regierungsprisidium Darmstadt Servicezeiten:
WilhelminenstraPe 1-3, Wilhelminenhaus Me. - Do,
44283 Darmstadt Freitag
Internat: Telefon:

www.rn-darmstadt.hessen.de Telefax:

8:00 bis 16:30 Uhr
8:00 bis 15:00 Uhr

06151 12 0 {Zentrale)
06151 12 6347 {allgemein)

Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2
64283 Darmstadt

Offentliche Verkehrsmittel:
Haltestelle Luisenplatz 2.



Auszug aus dem Regionalplan Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 mit markiertem Plangebiet

Dartber hinaus legt der RPS/RegFNP 2010 Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft sowie fiir
besondere Klimafunktionen fest. Zudem ist in diesem Bereich bzw. unmittelbar dstlich an-
grenzend daran eine Abfallentsorgungsanlage/Planung skizziert.

Die geplante Entwicklung des Areals ,Ostfeld/Kalkofer” zu Wohn-~, Gewerbe- und ande-
ren {baulichen) Zwecken ist an diese Ziele der Raumordnung nicht angepasst.

Die im weiteren Prozess zu konkretisierenden Planungen kénnten im Rahmen der Neuauf-
stellung des Regicnalplans Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplans mit den regio-
nalplanerischen Festlegungen betrachtet und in Ubereinstimmung gebracht werden, Soll-
te dies aufgrund unterschiedlicher Planungshorizonte nicht sinnvoll oder maéglich sein,
wére eine Realisierung der Planung im Weg eines Zielabweichungsverfahrens zu priifen.

Welches Verfahren zur Umsetzung der Planung letztlich erforderlich und zislfiihrend sein
wird, kann erst bei weiterer Konkretisierung der Planung abschlieBend beurteilt werden.
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Zu den Belangen der Landwirtschaft/Feldflur wird ausgefihrt:

Die Planung geht mit gréBeren Beanspruchungen von landwirtschafilichen Flachen ein-
her, insbesondere handelt es sich Uberwiegend um gute bis sehr gute Ackerstandorte.

Der Regionalplan Stidhessen sieht fiir das Gebiet ,Vorranggebiet Landwirtschaft” vor,

Da zum jetzigen Zeltpunkt nicht bekannt ist, wo genau welche Mainahmen umgesetzt
werden sollen, kdnnen keine kenkreten Aussagen gemacht werden. Fest steht aber, dass
verschiadene Landwirte erheblich vom geplanten Flachenverlust betroffen sein werden.

Vor diesem Hintergrund ist es aus Sicht des dffentlichen Belanges Landwirtschaft/ Feldflur
unumganglich, eine landwirtschaftliche Betroffenheitsanalyse zu erstellen und vorzulegen.
Hierbei ist auch zu berlicksichtigen, ob die einzelnen Landwirte durch andere flachenbe-
anspruchende MaBnahmen in den nachsten Jahren eveniuell weitere landwirtschaftliche
Flachen verlieren bzw. in den letzten Jahren schon verloren haben.

Mierbei ist der dauerhafte Verlust (Entzug) der landwirtschaftlichen Flachen prozentual zu
ermitteln, den die einzelnen landwirtschaftlichen Betriebe im Falie der Durchfiihrung bzw.,
Umsatzung des Vorhabens hinnehmen werden. Es geht dabei nicht um die Art der Bewirt-
schaftung der Flachen. Der Flachenentzug bezieht sich aber dabei nicht nur auf die Eigen-
tums- sondern auch auf die Pachtflachen der jeweiligen landwirtschaftlichen Betriebe, un-
abhangig davon, ob es sich um Voll- oder Nebenerwerbsfandwirte handelt.

Hinsichtlich des Entzugs der Fldchen gelten folgende Grenzwerte:
Bis zu 5 %: Bagatellgrenze
Zwischen 5 bis 10 %: Landwirtschaftliche Betroffenheit méglich
Mehr als 10 %: Landwirtschaftliche Betroffenheit gegeben

Die Erstellung der landwirtschaftlichen Betroffenheitsaralyse kann entweder dem Projekt-
biiro oder einem anerkannten Sachversténdigen Gberlassen werden.

Konkretisierend wird dazu von Seiten meines Dezernats Il 31.1 - Regionalplanung ausge-
flhrt:

Die Planung beansprucht vermutlich gréBere Bereiche des ,Vorranggebietes fir Landwirt-
schaft”. DerBelang Landwirtschaft ist - trotz vermutlich erheblicher Betroffenheit - zumin-
dest in der Prasentation nicht (bzw. nur rudimentar) aufgefihrt - dies sollte ergénzt wer-
den.

lch halte es fir notwendig eine landwirtschaftliche Betroffenheitsanalyse (Verlust landwirt-
schaftlicher Flachen prozentual fir die einzelnen landwirtschaftlichen Betriebe) sowie ein
Konzept flir den Umgang mit dem Verlust der landwirtschaftlichen Flache zu erstellen. Zu-
dem empfehle ich, frithzeitig von Seiten der Stadtentwicklungsgeselischaft einen ,runden
Tisch Landwirtschaft” (mit Eigentimern und Pachtern) einzurichten.
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Aus forstrechtlicher Sicht hat mein Dezernat V 52 mitgeteilt:

1) Inangpruchnahmen von Wald

Sollte im Rahmen der geplanten MaBnahme Wald in Anspruch genommen werden, ist in
einem vergreiflichen forstrechtlichen Verfahren gemiaB §12 Hessisches Waldgesetz
{(HWaldG) tiber die Zuléssigkeit der Waldrodung zu entscheiden.

Als Mafinahman der Waldumwandlung beddrfen u.a. die Rodung von Wald zum Zwecke
einer dauerhaften oder voriibergehenden Nutzungsanderung einer Genehmigung {§12
HWaldG).

Eine Genehmigung kann daven abhéngig gemacht werden, dass die Antragstellerin oder
der Antragsteller flichengleiche Ersatzaufforstungen in dem betroffenen Naturraum oder
in waldarmen Gebieten unter Berticksichtigung agrarstruktureller Belange nachweist.

Die Feststellung der Waldeigenschaft erfolgt i.d.R. durch die untere Forstbehorde - hier
das Forstamt Wiesbaden-Chausseehaus,

2} Schu Id

Im stiddstlichen Planungsbereich ist Schutzwald nach §13 HWaldG vorhanden. Zur waite-
ren Information wurde [hnen ein Auszug aus dem Staatsanzeiger bereits per E-Mail vom 8.
Mai 2018 dbersandt.

Hinsichtlich einer moglichen Inanspruchnahme von Schutzwald weise ich darauf hin, dass
der Gesetzgeber hier strenge Malstabe vorgibt. Die Rodung und Nutzungsénderung
komrmt nur in Frage, sofern dies in Uberwiegend &ffentlichem Interesse erforderlich ist.

Hierflr ist grundsatzlich ein separates Verfahren gemiB §13 HWaldG durchzufihren.

Eine Aussage iber eine etwaige Genehmigungsfahigkeit kann nurim Rahmen konkreter
Genehmigungsverfahren erfolgen, so dass hierzu zum derzeitigen Zeitpunkt keine Aussa-
ge getroffen werden kann.

Aufgrund der Bedeutung des Waldes in der Rhein-Main Region wird empfohlen génzlich
auf die Inanspruchnahme von Wald zu verzichten.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die benachbarte Deponie Dyckerhoffbruch die Er-
weiterung in den Deponieabschnitt IV vorgesehen ist. Am 24.10.2017 fand hierzu ein Sco-
ping-Termin statt. Aufgrund des Erweiterungsansinnens wird auch Wald i. 5. d. G. betrof-
fan sein. Als forstrechtlicher Ausgleich ist flachengleich Ersatzaufforstung zu leisten, d.h.
Wald muss neu angelegt werden. Im Hinblick auf die Bedeutung von Wald fiir das lokale
Klima und die konkrete Situation der Stadt Wiesbaden wurde vor dem Hintergrund des
Projektes Ostfeld / Kalkofen angeregt, der Aufforstungsverpflichtung unmittelbar an der
Ostgrenze nachzukommen, um einen ,Puffer” zur zukiinftigen Nutzung - insbesondere
Wohnbebauung - zu erhalten. Eine andere Moglichkeit wire die Erweiterung des Schutz-
waldes ,Am Fort Biehler”. Ich rege deshalb zum einen grundséizlich den Informaticnsaus-
tausch zwischen Projektleitung und den Entsorgungsbetrieben der Landeshauptstadt
Wiesbaden ELW an, um evtl. Planungen jeweils zu optimieren, Zum andern wire es win-
schenswert, wenn bei der Freiraumentwicklung auch die Schaffung von Waldflichen vor-
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gesehen wiirde, um in unmittelbarer Nahe zum Eingriff wieder Wald zu erhalten (der von
den ELW umgesetzt, als Ersatzaufforstung dienen kénnte).

Von Seiten der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden wird ausgefihrt:

Orundwasser, Bodensc

Boden

iz

Im Planungsgebist befinden sich die folgenden Altstandorte und Altablagerungen. Die
Lage der Standorte ist aus dem angeflgten Lageplan ersichtlich:

Altis Num- Art der Fliche | Status der Flache Arbeitsname/Validierungsergebnis/Betriehe/Auffilllung

mer

414.000.160- | Altablagerung | Altlastenverddchtige | Obere Kdsmihle; Deponie flir Erdaushul und Bauschutt

001.322 Flache

414.000.190- | Akablagerung | Altlastenverdachtige | Altablagerung Unterer Zwearchweg |l

001.461 Fliche

414.000.180- | Altablagerung | Alilast-in Firmeneigene Deponie Petersberg, Werk Albert; Bau-

001.853 der Sanierung schutt, Hausmill u.v.m.

414.000.180- | Altstandort Altlastenverdidchtige | Dyckerhoff AG Teilbereich Sidost; Brecheranlage /

001,858 Flache Transportunternehmen/ Lager fir Zementprodukte/

414.000.190- | Altstandort Fldche nicht 92-Fort Biehler Wieshaden Kastel/ Pionier Lande-

001.281 bewertet tbungsplatz/ Kaserne

414.000.19C- | Alistandort Adrasse/lage Validierungsergebnis: Ortsbesichtigung empfohlen;

001,171 validiert Herstellung von Betonsteinen und -Platten

414,000,190~ | Altstandort Adresseflage Zylinderschleiferel, Validierungsergebnis: Lage besti-

C01.055 validiert tigt, Beweartung aus Ortsbesichtigung positiv, Lage be-
stétigt, rel. Umfang maglich; Baggerbetrieb/ Einzelhan-
del in gebrauchten Motoren/Einzelteilen

414.000.190- | Alstandort Adresse/Lage Validierungsergebnis: Lage bestdtigt, Bewertung aus

001.082 validiert Vorprifung negativ, wegen BK 3-5 beibehalten, EH mit
Kehlen und Brennholz

414.000.190- | Altstandort Adresse/lLage Ekemaliges Tiefbauunternshmen, Validierungsargebnis:

001.10% validiert l.age bestdtigt, Bewertung aus Vorpriifung negativ, we-
gen BK 3-5 beibehaiten; Transportunternehmen

414.000.190- | Altstandort Adresse/lage Validierungsergebnis: Lage bestétigt, Bewertung aus

001.276 validiert Vorpriffung negativ, wagen BK 3-5 beibehalten; Zimme-
rer Handwerk, Handel mit Schratt; Vermittlung von KFZ

414,000.190- | Alistandort Fliche nicht Validierungsergebnis: Lage bestétigt, Bewertung aus

001.220 bewertet Vorprifung negativ, wagen BK 3-5 beibehalten; Sam-
raln von Akpapier, Eisen und Stahlschrott

414.000.190- | Altstandort Adresse/Lage Validierungsergebnis: Lage bestétigt, Bewertung aus

001.206 validiart Vorpriifung negativ, wegen BK 3-5 beibehalten; Kunst-
schmiede

414.000.19C- | Altstandort Adresse/lage Vorpriffung AFR: 2010/2011: UMGIS: Léschen (Wohp-

001.061 validiert haus, nur geringer Umfang odar woanders ausgelibt);
Baustoff GroBhandel

414.000.19C- | Ahstandort Adrassef/lage Vorpriffung AFR: 2010/2011: UMGIS: Léschen {Wahn-

001.138 valiciert haus, geringer Umfang); GroBhandel und Einzelhandel

mit Reinigungsmitteln
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Durch die vorliegende Kartengrundlage kann in diesem Schritt ein Hinweis auf die oben
aufgefiihrten 3 Altablagerungen und 11 Altstandorte gegeben werden, Hierven haben
zwei Altablagerung den Status ,Altlastenverdéchtige Flache” sowie eine Aitablagerung
den Status ,Altlast/ in der Sanierung”. Die bislang nicht bewerteten Altstandorte wurden
bis auf einen Standort durch die Stadt Wiesbaden validiert.

Im Rahmen der weiteren Planung der Gebietsentwicklung Ostfeld/Kalkofen ist es erforder-
lich, Altstandorte und Altablagerungen zu berlicksichtigen und bei einer Baugebietsaus-
weisung hierauf hinzuweisen. Eine abschlieBende Stellungnahme erfolgt nach Vorlage der
endgltigen Planung.

Grundwasser

Aus Sicht des Bereiches Grundwasser nehme ich zu dem Projekt Gebietsentwicklung ,Ost-
feld/Kalkofen" wie folgt Stellung:

Die Gebietsentwicklung ist in einen Gewerbe- und Wohnbereich gegliedert. Wenn das
Gebiet insgesamt entwickelt worden ist, werden sich ca. 10.000 Menschen dort aufhalten.
Eine gesicherte Wasserversorgung einschlieBlich Brandschutz ist sicher zu stellen. Da sich
im &stlichen Bereich von der Landeshauptstadt Wiesbaden keine Wassergewinnungsan-
lagen der Hessenwasser befinden und als nachste mogliche Wassergewinnungsanlage
die Petersaue der Landeshauptstadt Mainz vorhanden ist, ist es aus meiner Sicht unerlass-
lich ein fundiertes Wasserversorgungskonzept auszuarbeiten und den Genehmigungsun-
terlagen beizufiigen. In dem Wasserversorgungskonzept muss enthalten sein, die beno-
tigte Wassermenge fiir das Gesamtgebiet fiir den Normalverbrauch und fiir den
Spitzenbereich. Die klimatischen Verhilnisse und Veranderungen sind zu beriicksichti-
gen. Ist gegebenenfalls fiir das Gebiet an eine getrennte Grauwassernutzung und Trink-
wassarnutzung gedacht? Wenn ja, wie wird diese aussehen? Welche Konzepte werden zur
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Wassereinsparung geplant? Werden fir die Grundstiicksbewasserung Zisternen geplant?
Wenn aus [hrer Sicht noch weitere Sachverhzlte zu berlicksichtigen sind, sind diese gerne
im Wasserversorgungskonzept aufzunehmen. Je ausfihrlicher das Konzept ist, um so ein-
facher wird anschlieBend die Prifung.

Ich biete an, mit lhnen ein Fachgesprich zu fiihren, wo das Spektrum des Wasserversor-
gungskonzeptes diskutiert werden kann.

Abwasser, anlagenbezogener Gewisserschutz

Im gegenwartigen Planungsstand kénnen aus abwassertechnischer Sicht nur allgemeine
Aussagen getroffen werden.

Gemal § 55 Abs.2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vormn 1.3.2010 soll Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt liber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen,

Gemal § 37 Abs. 4 HWG soll Niederschlagswassar am Anfallsort verwertet werden.

Niederschlagswasser innerhalb eines Bekbauungsplangebietes ist Abwasser und ist, kann
es nicht genutzt werden, i.d.R. dem Abwasserbeseitigungspflichtigen zu Uberlassen. In-
wieweit es dezentral versickert oder in ein Gewisser eingeleitet werden sollte, ist im Zu-
lassungsverfahren (Einfeiteerlaubnis) durch den Abwasserbeseitigungspflichtigen zu kla-
ren.

Dachbegrinungen, wasserdurchlassige Befestigung der Verkehrsflachen und Regenwas-
sersammlung, Regenwasserriickhaltung und - vor allem - Nutzung, sind gesignete Mittel,
damit der vom Grundstiick im Regenfall abflieBende Oberflaichenabfluss den natiirlichen
Oberftachenabfluss nicht wesentlich Gbersteigt.

Fir die ggf. vorgesehene Einleitung des Niedarschlagswassers (iber einen Regenwasser-
kanal in ein Oberflichengewdsser oder die Versickerung von Niederschlagswasser (zent-
ral oder dezentral) ist eine Zulassung (Einleiteerlaubnis) erforderlich. Sie ist bei der Qbe-
ren Wasserbehdrde, Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Wiesbaden, Dezernat 41.3, zu beantragen.

Abfallwirtschaft

Die nachfolgenden Ausfiihrungen sind als Hinweise und Anregungen im Planungsprozess
und nicht als formliche Stellungnahme zu verstehen und heben nur auf die Aspekte ab,
die zurn jetzigen Planungsstand bekannt sind.

Aspekte aus Sicht immissionsschutzrechtlich genehmigter Abfallanlagen

Bei der Entwicklung der Flachen Kalkofen und Ostfeld sollten die nachfolgenden Gewer-
beflichen und Betriebe beriicksichtigt werden.



Bebauungsplan ,Miillzerkleinerungsanlagen 1. Anderung
Genehmigt mit Erlass vom 37. Marz 1987, Az.: VC 21-61 d 04/15-10/81 == mr = m =

Bebauungsplan 1993/2 ,Abfallverwertungszentrum”  « o o o
JFlache fiir die Abfallentsorgung-Abfallverwertungszentrum”

Bebauungsplan 2010/ 01 ,Recyclinganlage Dyckerhofforuch” im Ortsbezirk Amodneburg
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